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Wie zijn wij:

Marc adviseert professionele vastgoedbezitters over verduurzamingsmogelijkheden 
in relatie tot de energietransitie en voert projectmanagement uit. 

Advies voor het toekomstbestendig maken van woningen, waaronder verduurzaming en onderhoud

Projectmanagement en begeleiding van verduurzamingsprojecten

12.500 woningen geadviseerd, 1.150 verduurzaamd en 450 in voorbereiding

Voorstellen

Marc Compier
Projectmanager (DGA) 
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Projecten

Verduurzaming 
Buytenwegh de Leyens II – Zoetermeer
In voorbereiding 

Verduurzaming 
De Strijp – Rijswijk
In voorbereiding

Verduurzaming 
Stadcentrum – Zoetermeer
In voorbereiding

Verduurzaming 
Oosterflank – Rotterdam
In voorbereiding

Verduurzaming 
Bastion – Velserbroek
Gerealiseerd

Verduurzaming Prinsenland 
I – Rotterdam
In voorbereiding

Verduurzaming 
Noord X – Diemen
In voorbereiding 

Verduurzaming 
West III – Diemen
Gerealiseerd 
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Introductie

Doel van de bijeenkomst

Overlegwet en instemming

Advies verduurzaming

Bouwplan

Advies huurdersvereniging 

Inhoud
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Klimaat verandert, onze impact willen we zo klein mogelijk maken

In 2015 is de Conference of Parties in Parijs samengekomen om een akkoord te maken en te ondertekenen met als 
doel in 2050 de temperatuurstijging onder de 2°c te houden ten opzichte van 1850

Nederland neemt deel aan dit akkoord en wil in klimaatneutraal zijn 2050

Dit wil Nederland bereiken door verschillende sectoren zoals industrie, mobiliteit, landbouw en gebouwde omgeving 
aan te pakken

Bouwinvest neemt deel aan deze belangrijke verandering en verduurzaamt daarom woningen waaronder uw 
woning

Aan het einde van deze presentatie weet u wat we gaan verduurzamen, de impact hiervan en hoe dit in zijn 
werking zal gaan

Introductie



Doel van de 
bijeenkomst.
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Met deze presentatie willen we u informeren over de aankomende verduurzaming van uw woning. Deze
verduurzaming zal positieve impact hebben op de woning maar voordat het zover is moeten we de verbouwing
realiseren. Dit zal een periode impact hebben op de woonomgeving en vervolgens de huurprijs. Daarom willen we u 
vertellen waarom we gaan verduurzamen en hoe dit in zijn werk zal gaan.

Daarnaast is het vanuit de wet verplicht om te informeren over verbouwplannen, zodat u input kan leveren voor 
eventuele verduurzamingsmaatregelen. Dit is de overlegwet.

Doel bijeenkomst



Overlegwet en
instemming.
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Informatierecht
De Overlegwet regelt het recht op informatie van huurdersorganisaties en bewonerscommissies. Bijvoorbeeld over 
plannen van de verhuurder voor onderhoud, verduurzaming, renovatie of een huurverhoging. Maar bijvoorbeeld ook 
over plannen voor sloop of verkoop.

Over deze kwesties moeten verhuurders de betrokken huurdersorganisaties en bewonerscommissies uit ‘eigener 
beweging’ informeren. Komt de verhuurder niet uit zichzelf met deze informatie? Dan kunnen de huurders hem/haar 
daartoe dringend verzoeken. Daaraan behoort de verhuurder ‘zo spoedig mogelijk’ te voldoen.

Adviesrecht
Huurdersorganisaties en bewonerscommissies hebben het recht advies uit te brengen over elk plan van de 
verhuurder:

De huurdersorganisatie of bewonerscommissie krijgt ten minste zes weken de tijd om schriftelijk advies uit te brengen;

De verhuurder wacht met het uitvoeren van zijn/haar plannen tot het advies is uitgebracht;

De verhuurder mag alleen van het advies afwijken als hij/zij binnen veertien dagen schriftelijk aangeeft waarom van 
het advies wordt afgeweken.

Overlegwet
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Instemmingsrecht
Volgens de Overlegwet heeft een huurdersorganisatie alleen instemmingsrecht over het servicekostenbeleid. De 
verhuurder mag het servicekostenbeleid alleen wijzigen als de huurdersorganisatie daarmee instemt.

Er is ook nog de regel dat een renovatie alleen mag worden uitgevoerd als minstens 70 procent van de huurders 
daarmee instemt. Deze regel vind je niet in de Overlegwet, maar in artikel 220 van het Burgerlijk Wetboek.

Na 70% instemming hebben de bewoners een periode van 6 weken om in beroep te gaan tegen het plan.

Na deze periode dienen alle bewoners mee te werken aan de verduurzaming.

Instemming
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Stadcentrum, Zoetermeer
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Marc heeft een unieke samenwerking met I.D.E.A. Nederland B.V. voor het maken van een onderbouwd 
maatwerkadvies dat specifiek is afgestemd op de woning of het complex.

Na een uitgebreid bureau onderzoek en contact met lokale overheden over de (wijk) warmtevisie wordt er door I.D.E.A. 
en Marc een locatiebezoek uitgevoerd. De huidige bouwkundige en installatietechnische staat wordt opgenomen en 
vervolgens worden energetische verbetermogelijkheden van de schil en installatietechnische aanpassingen in kaart 
gebracht. Het binnenklimaat en de leefbaarheid worden meenomen in het advies. 

Marc presenteert het maatwerkadvies in een uniek format.

Samenwerking I.D.E.A. 

Verduurzamingsadvies



Objectinformatie.

Verduurzamingsadvies
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Plaats foto van 
voorpagina 
gemeentelijke 
warmtevisie 
met 
donkerblauw 
contour en 
schaduw

Warmtevisie gemeente Zoetermeer

Het complex valt in een deel met 
veel hoogbouw (oranje gebieden) 
en bedrijven (lichtgroene 
gebieden)

Daarnaast biedt cluster ‘stadshart’ 
kansen voor collectieve 
warmteoplossingen.

Gemeente Zoetermeer wil in 2040 
aardgasvrij zijn.

Verduurzamingsadvies
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Verduurzamingsadvies
15

Belgiëlaan 23 t/m 163 (oneven); Het Rond 32 & 34 (winkels)

Complexoverzicht

1
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Verduurzamingsadvies

Situatie

Situatie links boven
plaatsen en groot 

maken
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Verduurzamingsadvies

Bouwblokken

Noordgevel Oostgevel Zuidgevel Westgevel

EntreehalNoordoostgevelNoordwestgevel



18

Verduurzamingsadvies

Bouwtekeningen gevels

Tekst Tekst

OostgevelKopgevelWestgevel
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Verduurzamingsadvies

Plattegrond begane grond
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Verduurzamingsadvies

Plattegrond 1e verdieping
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Verduurzamingsadvies

Plattegrond 2e t/m 12e verdieping



Opname
september 2022..

Verduurzamingsadvies
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Verduurzamingsadvies

Bouwkundig
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Verduurzamingsadvies

Installaties
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Verduurzamingsadvies

Bouwtechnische gegevens

Vloer
Gevel  
Dak plat
Dakbedekking
Kozijnen
Beglazing
Deur

Verwarming
Afgifte systeem
Warm water
Ventilatie

Zonnepanelen

: Geïsoleerd (Rc = 1,26) 
: Geïsoleerd (Rc = 1,92)  
: Geïsoleerd (Rc = 1,55)  
: 2 Laags bitumen geballast - schuimglastegels
: Houten – redelijk onderhouden
: Dubbel uit bouwjaar U 2,90
: Ongeïsoleerd (U = 3,40)

: Combi-ketel Remeha 
: Radiatoren – hoge temperatuur 90-70
: Combi-ketel Remeha
: Mechanisch zonder WTW – collectief met
  schuifroosters
: 38 Stuks PV panelen op het dak t.b.v.
  algemene voorzieningen 

Opmerkingen:

Tochtklachten (deuren en draaiende delen)
Lekkage BG woning kruipluik
Woning lastig op te warmen
Brandscheidingen rookgasafvoeren niet goed 
afgedicht
Ventilatieroosters niet meer te bedienen



Berekening.

Verduurzamingsadvies
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Verduurzamingsadvies

Rekenmethodiek

CRREM Pathway 2050

Internationale routekaart om bij netto CO2 neutraal vastgoed te komen. Middel om te voldoen aan het Parijsakkoord. 

Appartementen: 55 kWh/m2/j GO 

Berekening CRREM

Werkelijk energieverbruik – PV = xx kWh/m2/j GO

Werkelijk energieverbruik = getal op de energiemeter

PV = opgewekte PV-energie

GO = Gebruiksoppervlak

Let op, inclusief gebruikersenergie, niet enkel de woning
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Verduurzamingsadvies

Rekenmethodiek

Verduurzamingspakketten voor de einddoelstelling

Vanaf 2050 kan er in principe niet meer gekookt of verwarmd worden met aardgas. Er worden 3 alternatieve schone 
manieren van verwarmen berekend:
-    Warmte Levering Derden (WLD)
-    All-electric
- Groen gas met hybride warmtepomp

De maatregelen om bij deze manieren van verwarmen tot de gestelde doelstelling  te komen worden weergegeven.
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Energieprestatie na verduurzaming van de woningen

Verduurzamingsadvies

= Aanpassing t.o.v. bestaande situatie

Huidige situatie
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Energieprestatie na verduurzaming van de woningen

Verduurzamingsadvies

= Aanpassing t.o.v. bestaande situatie

Warmtelevering Derden
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Energieprestatie na verduurzaming van de woningen

Verduurzamingsadvies

= Aanpassing t.o.v. bestaande situatie

All Electric
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Energieprestatie na verduurzaming van de woningen

Verduurzamingsadvies

= Aanpassing t.o.v. bestaande situatie

Groen Gas
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Energieprestatie na verduurzaming van de woningen

Verduurzamingsadvies

= Aanpassing t.o.v. bestaande situatie

Advies tussenstap
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Verduurzamingsadvies

Energiestromen
Energiestromen voor en na uitvoering verduurzaming

Energiestromen grafiek
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Verduurzamingsadvies

Energielasten
Energielasten voor en na uitvoering verduurzaming

Kosten op basis huidig gekozen energieprijzen

Energielasten grafiek

Theoretische besparing op basis van huidige energieprijzen
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Verduurzamingsadvies

CO2 reductie
CO2 uitstoot na uitvoering verduurzaming
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Verduurzamingsadvies

Gebouwprestatie
Gebouwprestatie t.o.v. doelstelling.

Gebouwprestatie grafiek



Bouwplan.
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Pakketkeuze voorsorteren op:
Doelstelling 2045
Warmte Levering Derden, All Electric of Groen Gas

Verduurzamen 
Dak isoleren Rc 6.0
HR++ glas i.p.v. dubbel glas
Zelfregelende ventilatieroosters
Kierdichting verbeteren 
Individuele CO2 gestuurde ventilatie
Inregelen installatie
Dynamisch inregen van radiatoren
Isoleren leidingen en verdelers

Onderhoud 
Nieuwe CV-ketel + vervangen rookgasfvoer
Reinigen metselwerk
Groot Buitenschilderwerk

Verduurzaming en onderhoud
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Noodzakelijke onderzoeken
Flora en fauna onderzoeken
Asbestonderzoek
Gevelonderzoek
Luchtdichtsheidsmeting (Qv 10) Blower-door-test
Verf technisch advies
Opname in diverse woningen

Medewerking bewoners
Huisbezoek vooronderzoek
Medewerking tijdens bouw

Uitvoerende bedrijven
Van Wijk Vastgoedonderhoud (aannemer)
ProvatoTechniek (installateur)

Informatie bouw
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Start onderzoeken 

Q1 en Q2 2025

Opdrachtverstrekking 

Q3 2025

Start draagvlak

Q4 2025

Bouwvoorbereiding

Q1 2026

Start bouw

Q2 2026

Planning
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Waarom een huurverhoging?

De duurzame verbeteringen zorgen voor een vermindering van het energieverbruik. 
Dit betekent niet alleen een lagere energierekening, maar ook verhoogd wooncomfort.

Betaalt u alle kosten voor de werkzaamheden?

Nee, Bouwinvest doet een aanzienlijke eigen investering om de verbeteringen in uw woning mogelijk te maken.

Wat is de hoogte van de huurverhoging?
Het huidige beleid van Bouwinvest rekent met 1/3 van de “theoretische” energiebesparing. Voor het huidige pakket zal 
dit ca. € 17,- per maand bedragen.

Wanneer gaat de huurverhoging in?

Deze zal pas ingaan nadat de werkzaamheden zijn afgerond.

Huurverhoging



Advies
huurdersvereniging.
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We vragen om advies van de huurdersvereniging met betrekking tot de aankomende verduurzaming en 
onderhoudsbeurt. 

Dit advies kan schriftelijk worden verstuurd uit naam van de huurdersvereniging, zodat we deze kunnen 
behandelen en beantwoorden

Advies huurdersvereniging



Vragen?
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